MAANKAYTTOSOPIMUS, TONTTI 205-8-71-(3, 4 ja 5), Maxi-Properties Oy

SOPIJAPUOLET
Kajaanin kaupunki, y-tunnus: 0214958-9
PL 133 Pohjolankatu 13
87101 KAJAANI 87100 KAJAANI

jéljempéna téssd sopimuksessa “Kaupunki”

Maxi-Properties Oy, y-tunnus: 1731576-2
Erottajankatu 2

00120 HELSINKI

jéljempéna téssd sopimuksessa "Maanomistaja”.

SOPIMUSALUE

Sopimus koskee tontteja nro 205-8-71-(3,4 ja5) Petdisenniskan kaupunginosassa,
tonttien pinta-alat ovat:

e 205-8-71-3, pinta-ala on 41 906 m?
e 205-8-71-4, pinta-ala on 10 391 m?
e 205-8-71-5, pinta-ala on 24 439 m?

Jéljempéna tissd sopimuksessa ’Sopimusalue”. Sopimusalue on rajattu punaisella
tdmén sopimuksen liitekartassa 1.

SOPIMUSALUEEN NYKYINEN KAAVOITUSTILANNE JA RAKENTAMINEN

Sopimusalueella on voimassa kaava nro 236, joka on tullut voimaan 23.7.1985.
Sopimusalueen kaavamerkinté on TY-2, eli ympéristohiiri6itd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue.

Tonteista 205-8-71-(4 ja 5) ovat rakentamattomia. Tontilla 205-8-71-3 on 1.1.1974
valmistunut, kerrosalaltaan 12214 k-m? suuruinen liikerakennus sekéd 166 k-m?
suuruinen asuinrakennus ja 30 k-m? asuinrakennus. Lisédksi tontilla 205-8-71-3 on
muuntamorakennus ja polttoaineen jakeluasema.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kaupunki ja Maanomistaja sopivat tilla

sopimuksella liitteen 1 asemakaavaehdotuksen mukaisesta rakentamisesta ja muusta
kaavan toteuttamisesta Sopimusalueelle edellyttien, ettd asemakaavan hyviksymista
koskeva péétds saa lainvoiman ja kaava voidaan siten saattaa voimaan.

ALUEIDEN LUOVUTTAMINEN

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille tontista 205-8-71-3 liitekarttaan 1 merkityn n.
520 m? suuruisen méérdalan, joka asemakaavaehdotuksen mukaisesti tulee osaksi
Kaupungin yleista katualuetta. Luovutettavan alueen arvona korvataan
Maanomistajalle 13,45 euroa/m?, joka vastaa kaupungin vyohykehinnoittelun



mukaista teollisuustontin hintaa. Korvaus vihennetddn Maanomistajan maksettavaksi
kohdassa "MUUT KORVAUKSET” sovittavasta korvauksesta.

YLEISTEN ALUEIDEN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Sopimusalueella asemakaavassa osoitettujen kadun ja liittymamuutosten
suunnittelusta vastaa Kaupunki. Rakentamisesta vastaa katualueen osalta kaupunki ja
tarvittavien liittymdmuutosten osalta Maanomistaja kustannuksellaan siltd osin, kuin
liittyma palvelee sopimusalueelle kulkemista.

Edelld mainittujen kadun ja katualueella kulkevan kevyen liikenteen viylidn
kunnossapidosta vastaa Kaupunki. Liittymén seké liittymédssa olevan keskisaarekkeen
ylldpidosta vastaa Maanomistaja kustannuksellaan siltd osin, kuin liittyma palvelee
sopimusalueelle kulkemista.

Edelld mainitut alueet ja rakenteet suunnitellaan ja rakennetaan Kaupungin
hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti ja Kaupungin valvonnassa téll4 sopimuksella
jiljempéna sovittavan aikataulun mukaisesti

KADUN JA LIITTYMIEN RAKENTAMINEN, RAKENTAMISTAPA JA —-AIKATAULU

Kaupunki suorittaa katualueella tarvittavat muutostyot ja vasemmalle kdintyvien
ohitustilan rakennusty6t ilman tarpeetonta viivytysté sen jilkeen, kun timén
sopimuksen mukaiset korvaukset on maksettu ja sopimuksen tarkoittama aluetta
koskeva asemakaavan muutos on tullut voimaan. Tarkemmasta rakentamisen
aikataulusta sovitaan erikseen Maanomistajan kanssa tarvittavien suunnitelmien
valmistuttua.

Maanomistaja suorittaa yhtdaikaisesti Kaupungin suorittaman kadunrakentamistyon
kanssa tdssd sopimuksessa sovitut liittymamuutokset. Tyon suorittaa kaupungin
kilpailuttama urakoitsija ja tyon kustannukset jaetaan Kaupungin ja Maanomistajan
kesken seuraavalla tavalla.

Ajoneuvoliittymi A: Tonttien 3,4 ja 5 Maanomistaja vastaa 60 %:sta kustannuksista

(Tontin 3, Maanomistaja vastaa 15 %:sta kustannuksista)
ontin 4, Maanomistaja vastaa 5 %:sta kustannuksista
Tontin 4, M taj taa 5 %:sta kust: ksist
ontin 5, Maanomistaja vastaa o:sta kustannuksista
Tontin 5, M taj taa 40 %:sta kust ksist
(Tontin 6, Maanomistaja vastaa 25 %:sta kustannuksista)
ontin 7, Maanomistaja vastaa o:sta kustannuksista
Tontin 7, M taj taa 15 %:sta kust ksist

Ajoneuvoliittymé B: Tontin 3 maanomistaja vastaa 100 % kustannuksista

Katualue: Kaupunki 100 %:sta kustannuksista



MUUT KORVAUKSET

Sen lisdksi mitd tdssd Sopimuksessa on muutoin edelld sovittu, Maanomistaja maksaa
Kaupungille Sopimusalueelle timin sopimuksen mukaisesti toteutettavien yleisten
alueiden rakentamistoimenpiteiden kustannusten korvauksena 191 047-6994 eli
yhteensi 184 053 € yhden (1) kuukauden kuluessa valtuuston asemakaavan
hyvéksymistd koskevasta myonteisestd padtoksestd Kaupungille, kaupungin
toimittaman laskun mukaisesti.

SOPIMUSRIKKOMUS JA SAKKO

Mikéli Maanomistaja ei ole toteuttanut téssé sopimuksessa sovittuja
rakentamistoimenpiteitd viimeistddn yhden (1) vuoden kuluessa siité, kun kaupunki on
toteuttanut tdssé sopimuksessa sovitut rakentamistoimenpiteet, kunta voi teettia
rakentamistyon ja perid siitd aiheutuneet kustannukset tdysimaardiseni
sopimuskumppanilta.

Mikéli Maanomistaja rikkoo sopimusta muutoin, on Kaupungilla oikeus perid
sopimusrikkomuksen takia Maanomistajalta kohtuullinen korvaus asian selvittelysti ja
liséksi sopimussakkona korkeintaan kohdassa Muut Korvaukset mainittu
rakentamistoimenpiteiden kustannusten korvauksen mééri 1,5 kertaisena.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS, SEKA RAUKEAMINEN

Tamaé sopimus tulee voimaan sekd Kaupunkia ja Maanomistajaa sitovaksi sen jilkeen,
kun tdmé sopimus on allekirjoitettu ja kun kaupungin sopimusta koskeva
hyvéksymispddtds on saanut lainvoiman.

Mikili asemakaava tulee voimaan sisélloltddn olennaisesti toisenlaisena, sopijapuolet
neuvottelevat erikseen sopimuksen toteuttamisesta, jatkamisesta tai padttimisesta.

Mikadli asemakaavan hyvéiksymistd koskeva pditds on kielteinen tai asemakaavan
hyvéksymistd koskeva myonteinen paétos ei saa lainvoimaa, katsotaan sopimus
rauenneeksi. Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkdén vaatimuksiin
sopimuksen nojalla ja osapuolet eivit ole velvollisia mihinkad4n korvauksiin
sopimuksen raukeamisen takia.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Tama sopimus pééttyy, kun sopimusosapuolet ilmoittavat sopimusvelvoitteidensa
tayttdmisestd ja se voidaan neuvottelussa yhteisesti todeta. Velvoitteiden tdyttymisesti
tehddén merkintd timan sopimuksen allekirjoitettuun kappaleeseen, josta toimitetaan
kaikille sopijaosapuolille kopio.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivit pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan
Kainuun kérdjdoikeudessa Kajaanissa.



ALLEKIRJOITUKSET
Osapuolet ovat tutustuneet huolellisesti sopimukseen ja sen liitteisiin. Osapuolet
hyviksyvit sopimuksen velvoitteet sitoutuvat ne kokonaisuudessaan toteuttamaan.
Kajaanissa . pdivdna kuuta 2026
KAJAANI KAUPUNKI, KAUPUNGIN HALLITUS

Jussi Heikkinen Paula Halonen
Tekninen johtaja Hallintojohtaja

MAXI-PROPERTIES OY

Etunimi Sukunimi
Titteli

Kaupanvahvistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Maxi-Properties Oy edustajanaan Etunimi Sukunimi
luovuttajana sekd Kajaanin kaupunki edustajinaan tekninen johtaja Jussi Heikkinen ja
hallintojohtaja Paula Halonen luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet tdimén
luovutuskirjan, ja ettd he ovat olleet yhti aikaa 14snd luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdddetylld tavalla.

Kajaanissa . pdivdna kuuta 2026

Jari Sidkkinen, kaupungingeodeetti
kaupanvahvistajan tunnus 2055/7
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Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa seudullisesti merkittavan, tilaa
vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikdén tai myymalakeskittyman.
Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran myymala-, varasto-
ja toimistotiloja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria sallitusta kerrosalasta

saadaan kayttaa paivittaistavaramyymalan rakentamista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Alueen osa, jolla on sailytettava olevaa kasvillisuutta ja taydennettava sita
puu- ja pensasistutuksin.

Katu.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Pysakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, I= kaukolampo,

p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sahko)

Muuntajaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

- "7 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, ekologinen
I luo-1 I kaytava, jolla tulee sailyttaa liito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia varten
L —
T riittdvasti kookasta puustoa.
YLEISET MAARAYKSET

AUTOPAIKAT: Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m?2.
Paivittaistavaramyymala 1 ap/25 k-m?2.
Auto- ja tarvikemyymala 1 ap/ 25 k-m?2.

Varasto 1 ap/150 k-m?2.

SITOVA TONTTIJAKO hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa tontille 8-71-8.
Muita tontteja koskee aiemmin hyvaksytty tonttijako.

KAUKOLAMPOON LITTYMISVELVOLLISUUS MRL 57a §:n mukaisesti koskee 8
kaupunginosan korttelia 71.

ULKOVARASTOJEN NAKOSUOJAKSI on rakennettava umpinainen ja
kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

Huoltoasemaa tai miehittamaténta POLTTONESTEEN JAKELUASEMAA ei saa
sijoittaa alueelle ilman erityista asemakaavamaaraysta.

Korttelin sisaisiin turvallisiin kevyen liikenteen yhteyksiin tulee kiinnittaa
huomiota.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO

KAJAANI
KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 71

MUODOSTUU:

KAJAAN
KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 71 JA KATUALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI

YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA

SAILYTYS:

PVM 8.2.2016

PIIR.N:o 1/ 2016

MK 1:1000

SUUNN. PV PIIA VAYRYNEN

BIRT. By KAAVOITUSARKKITEHTI

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

KAUPUNGIN VALTUUSTON
POYTAKIRJAN

KOKOUKSESSAAN
§:n KOHDALLA

TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

TODISTAA KAJAANISSA

VIRAN PUOLESTA:

TUIJA AARNIO, HALLINTOJOHTAJA

POHJAKARTTA ON MRL:N 54a § MUKAINEN.

POHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ETRS-GK27/N2000

KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN

LAINVOIMAINEN:
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Ajoneuvoliittyma B, alustava suunnitelma
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TONTIN OMISTAJAN KUSTANNUS TONTTILIITTYMAN RAKENTAMISESTA

Kuvassa vdaritetyt alueet kuuluvat tontin omistajan kustannuksiin.
Arvio kustannuksista n.25 000 €.

— asfaltointti 180 m2

reunatuen asennus+materiaali 57 m

keskisaarekkeiden laatoitus bet. asennus ja materiaali,14 m2
nurmetus tyot + materiaali 30 m2

asfaltti pohjienteko ja muiden alueiden muotoilu

Tama kustannusarvio olettaa, etta alue on pohjattu aikaisemmin
Ja rakennekerrokset oletetaan olevan kunnossa.

KATULUOKKA 4
AJORATA, Kokoojakatu 8.0
RAKENNEKERROKSET 1,6 m

— Padllyste AB 22/125, 0,05 m

— Padllyste AB 22/150, 0,06 m

— Kantavakerros SrM tai KaM # 0...55 mm, 0,20 m vahvuus
Kantavankerroksen yldosa muotoillaan SrM tai KaM # 0...31 mm

— Jokavakerros SrM tai KaM # 0...55 mm, 0,40 m vahvuus

Suodatinkerros Hk (routimaton), 1,05 m vahvuus

— Pohjamaa silttimoreenia

klv asfaltointi

]

keskisqofeke laatoitus+
reunakivi

Paadllyste AB 22/125

[
[

Nurmetus A2-luokka

NP ox=x Pvm  15.12.2025
KAJAANIN KAUPUNKI [
syl | YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA | immo Mursy
” ALUESUUNNITTELU
- . . Hyvaksynyt
Pl 133, 87101 Kajoani, puh. 08-61551 e Koo en
Nimi

KEHRAAMONTIE —=VARISTIEN KIERTOLIITTYMA
RAKENNUSSUUNNITELMA

Sisalto
ASEMAPIIRROS
TYYPPIPOIKKILEIKKAUS

MK 1:500
MK 1:100/100

Koord. ETRS GK27 (Euref) ja Korkeusj. N2000
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Ajoneuvoliittyma A, alustava suunnitelma
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TONTIN OMISTAJAN OSUUS TONTTILITTYMAN
RAKENTAMISESSA.

Kustannusarvio n. 15 000 €.

— asfaltti 400 m2

— nurmetus 58 m2

Kustannusarvio n. 4000 €.
— Asfaltointi 35 m2

— Maan leikkaus tyo ja rakennekerroksien

— reunatuen rakentaminen asennus+matericali 255 m
— keskisaarekkeiden laatoitus materiaali + tyo 16,5 m2

— asfattipohjien teko ja muiden alueen muotoilu

ERILLINEN KEVYENLHKENTEEN YHTEYS KAUPPAPUISTOON

rakentaminen
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